
სახლის ფართობი: 392.30 მ2

სახლის ფართობი  დიდი  ტერასების და აივნების გარეშე: 259.30 მ2

 me-2  sarTulis  gegma  +3,30 niSnulze
aivnebis CaTvliT

saxuravis  gegma  +6,60 niSnulze

saxlis tipi - 3

Binder2_saxli_254_kv.m

samSeneblo   farTobi  = 170,6 m2

1-li  sarTulis  gegma ± 0,00 niSnulze
auzis da terasebis CaTvliT

samSeneblo   farTobi  = 251,7 m2

samSeneblo   farTobi  = 592,9 m2

samSeneblo   farTobi  = 170,6 m2



1
მისაღები ოთახი: 46.10 მ22
სამზარეულოისასადილო: 22.80 მ23
სველი წერტილი: 5.40 მ24

5

ტერასა: 10.20 მ2

6
7

ჰოლი: 18.30 მ2

კაბინეტი-სასტუმრო ოთახი: 21.30 მ2

8 კიბის უჯრედი: 4.10 მ2

პირველი  სართულის ფართობი: 240.70 მ2

9

10

გამწვანება: 150.40 მ2 14

სახლის ფართობი  დიდი  ტერასების
გარეშე: 144.10 მ2

სველი წერტილი-სამრეცხაო: 8.30 მ2

საძილე ოთახი: 17.80 მ2

 12

ტერასა: 38.10 მ2

გამწვანება: 36.60 მ2

გამწვანება-ქვაფენილი ბალახის: 37.50 მ2

 15

აუზი: 25.20 მ2

 16

 11 აუზის ტერასა: 23.10 მ2

პირველი  სართულის  გეგმა



1
2
3

სველი წერტილი: 2.30 მ2

4
5

6
7

ჰოლი: 11.70 მ2

8
კიბის უჯრედი: 7.50 მ2

მეორე  სართულის ფართობი: 151.60 მ2

9

10

სარეკრეაციო სივრცე(საძილე):16.10 მ2

აივანი: 31.00 მ2

საძილე ოთახი: 12.40 მ2

საძილე ოთახი: 21.30 მ2

საძილე ოთახი: 17.80 მ2

საგარდერობე: 7.30 მ2

სველი წერტილი: 7.80 მ2

მეორე სართულის ფართობი
აივნების  გარეშე: 115.20 მ2

 11 აივანი: 23.10 მ2

 12 აივანი: 23.10 მ2

მეორე  სართულის  გეგმა
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 s.z.n. X.XX iatakis mopirkeTebis niSnuli
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ტერასა: 10.20 მ2
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ჰოლი: 18.30 მ2

კაბინეტი-სასტუმრო ოთახი: 21.30 მ2

8 კიბის უჯრედი: 4.10 მ2

პირველი  სართულის ფართობი: 240.70 მ2

9

10

გამწვანება: 150.40 მ2 14

სახლის ფართობი: 392.30 მ2

სახლის ფართობი  დიდი  ტერასების
გარეშე: 144.10 მ2

სველი წერტილი-სამრეცხაო: 8.30 მ2

საძილე ოთახი: 17.80 მ2

 12

ტერასა: 38.10 მ2

გამწვანება: 36.60 მ2

გამწვანება-ქვაფენილი ბალახის: 37.50 მ2

 15

აუზი: 25.20 მ2

 16

s/k 200268021

კიბის უჯრედი: 4.10 მ2

 11 აუზის ტერასა: 23.10 მ2
აუზის ტერასა

W
M

1

1

2

2

3

3

4

4

a a

b b

g g

d d

e e

N
1,790

760

30
39

5
10

22
0

61
5

30

30
48

5
10

22
0

10
11

0
10

39
5

30

2517510

10
39

5
30

310379550
1101,240

65
5

31
5

30
0

1,
27

0

30

30280301103029530295302953029540

1,
36

7

30
3

305
1,27010

6

450

30

124

126

80

45
8

1,
27

3

1,
24

3

1,800

3,
00

1

3,018

27
5

30450102001054030

30150
240

200130

71037010150
490

3090
220

330

10
22

0

27
0

80
280

160
280

100 310105
280

30160
280

8074

27
0

30

30406090902301006090909090
309060

35

90 22
0

20

10
90 22

0
20

8090
210

30

12
0

1,
27

0
40

5
25

0
31

5
30

0

1,270

1,
30

0

68
5

61
5

1,240
550 380 310

34
0

10150

25
110

14
0

80 22
0

10

11
0

11
0

30
68

55

800

31
5

273

80

30
29

5
30

29
5

30
29

5
30

29
5

30
29

5
30

29
5

30
29

5
30

29
5

30
34

2
30

30 439 30 295 30 295 30 295 30 295 30

10
75

10
5

28
0

70 198

30
20

0

80

240

68
2

41
8

1,239

300 30
0

 0,000

80

119

402

441

37
9

±0.00

-1.40±0.00

±0.00

±0.00

 2-2_Wrili

1-
1_

1-
1_

 ფ
ას

ად
ი_

ა-
ე_

ღ
ო

ბი
თ

 ფ
ას

ად
ი_

ა-
ე_

ღ
ო

ბი
თ

 ფასადი_1-4

 North Elevation

 ფასადი_1-4_ღობით

 ფასადი_4-1_ღობით

 ფ
ას

ად
ი_

ა-
ე

 ფ
ას

ად
ი_

ა-
ე

 ფასადი_4-1

 ფ
ას

ად
ი_

ე-
ა_

სა
პრ

ო
ექ

ტ
ო

150.4 m2

36.6 m2

37.5 m2

25.2 m2

21.3 m2 17.8 m2

5.4 m2

18.3 m2

8.3 m2

38.1 m2

46.1 m222.8 m2

23.1 m2

nakveTis sakadastro sazRvari

mTavari Sesasvleli;
liTonis  kari

terasaze
gasasvleli

kari

სამეზობლო
მიჯნის ზონის
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საქართველოს მთავრობის
დადგენილება №261
2019 წლის 3 ივნისი
ქ. თბილისი

თავი VI. მიწის ნაკვეთზე შენობა-ნაგებობათა განთავსების წესი

მუხლი 41. მიჯნის ზონა
1. მიჯნის ზონა წარმოადგენს შენობის საანგარიშო ზედაპირიდან,
შენობის გრუნტის ზედაპირთან შეხების
ხაზთან (შემდეგში – გრუნტის ხაზი), საანგარიშო ზედაპირის
მართობულ ზონას, სადაც დაუშვებელია
შენობის ნაწილების შეჭრა ან/და სხვა შენობა-ნაგებობის
განთავსება, გარდა ამ მუხლით
გათვალისწინებულისა.
2. მიჯნის ზონა არის ორი სახის: საზოგადოებრივი და სამეზობლო.
საზოგადოებრივია მიჯნის ზონა,
რომელიც მიმართულია საზოგადოებრივი სივრცის მხარეს, ხოლო
სამეზობლოა მიჯნის ზონა, რომელიც
მიმართულია სამეზობლო საზღვრის მხარეს.
ე) სამეზობლო მიჯნის ზონის სიღრმის მაქსიმალური მნიშვნელობა
ტოლია 10 მეტრის;
ვ) მიჯნის ზონის მინიმალური სიღრმე ტოლია 3 მეტრის.
10. H-ის გამოთვლისას:
ა) ანგარიშში მიიღება სახურავის სიმაღლე საანგარიშო კიდიდან
კეხამდე:
ა.ა) 45 გრადუსამდე ქანობის შემთხვევაში – არ იანგარიშება;
ა.ბ) 45-დან 70 გრადუსამდე ქანობის შემთხვევაში – 1/3-ით;
ა.გ) 70 გრადუსი და მეტი ქანობის შემთხვევაში – სრულად;

მუხლი 43. სამეზობლო მიჯნის ზონაში შეჭრა
1. სახანძრო უსაფრთხოების მოთხოვნათა დაცვით, სამეზობლო
მიჯნის ზონაში დასაშვებია:
ა) შენობის საანგარიშო ზედაპირზე ან მის ნაწილზე მოწყობილი
აივნის, ერკერის, შესასვლელი კიბის,
პანდუსის მოწყობა, მათი გადახურვა ნალექებისაგან მათი დაცვის
მიზნით, აგრეთვე, სხვა მსგავსი
არქიტექტურულ-კონსტრუქციული ნაწილების შეჭრა, თუ ამ
ნაწილების კიდიდან სამეზობლო საზღვრამდე
პერპენდიკულარული მანძილი შეადგენდეს არანაკლებ 2.1 მეტრს.

RAL 1013 Oyster white

SerCeuli ferebis saerTaSoriso kodebi (RAL, RGB)

233 229 206RGB

Slate greyRAL 7015
 81  86  92RGB

RAL 9005 Jet black
10  10  13RGB

White aluminiumRAL 9006
165 168 166RGB

Rotbunt -24x52cm
fugas feri:
nacrisferi

cementi

MELDORFER®
აგურის

იმიტაცია

Caparol

keramo-granitis
kremisferi

tonalobis  fila

betonis  faqtura

RAL 9003

236 236 231RGB

RAL 9003
Signal white

xis  faqtura

xelmowera

pirobiTi niSnebi

A-3

proeqtis saxelwodeba

Tbilisi  2022w.

SeniSvnebi:

formati

misamarTi

SeniSvnebi:

1.  naxazze saproeqto Senobis noli
    Seesabameba absolutur niSnuls +961.30

2.  naxazze zomebi mocemulia
    santimetrebSi

3.  naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
    SeTanxmebuli unda iyos proeqtis
    avtorTan

SeTanxmebulia damkveTTan

damkveTi - dainteresebuli piri

dakveTa #

erTbininiani sacxovrebeli
saxlis proeqti

a r q i t e q t u r u l i
n a w i l i

72.16.08.268
nakveTis  sakadastro  kodi:

SeTanxmebulia damkveTTan

manana  miqiaSvili

±

19,5 m2

miwis nakveTis sakadastro sazRvari

ganaSenianebis regulirebis xazi(ukana
ezosTvis)

  saTavsebis farTobebis jami

 saTavsebis farTobebis jami gare
kedlebis Sida konturze

saTavsoebis numeracia

Wrilis xazi

arqiteqturuli niSnuli

2_2

#1

19,5 m2

RerZis xazi

S.p.s. "biji  jgufi"

 direqtori r.ebraliZe 06/03/2023

 TariRi 06/03/2023

p/n: 01026003866
mcxeTa, lisi,

muxaTwyaros teritoria

misamarTi:

mcxeTa, lisi, muxaTwyaros teritoria
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72.16.08.268

საძილე ოთახი

ჰოლი

აუზი

მისაღები ოთახისამზარეულოისასადილო

სველი წერტილი-სამრეცხაო
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 16

პირველი  სართულის  გეგმა

კაბინეტი-სასტუმრო ოთახი

სველი წერტილი

ტერასა

ტერასა: 10.20 მ2

 11

1-li  sarTulis  gegma ± 0,00 niSnulze

1-li  sarTulis
gegma ± 0,00 niSnulze
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სველი წერტილი: 2.30 მ2
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ჰოლი: 11.70 მ2

8
კიბის უჯრედი: 7.50 მ2

მეორე  სართულის ფართობი: 151.60 მ2

9

10

სარეკრეაციო სივრცე(საძილე):16.10 მ 2

აივანი: 31.00 მ2

საძილე ოთახი: 12.40 მ2

საძილე ოთახი: 21.30 მ2

საძილე ოთახი: 17.80 მ2

საგარდერობე: 7.30 მ2

სველი წერტილი: 7.80 მ2

სახლის ფართობი: 392.30 მ2

მეორე სართულის ფართობი
აივნების  გარეშე: 115.20 მ2

struqturuli zedapiris niSnuli

 s.z.n. X.XX iatakis mopirkeTebis niSnuli

s/k 200268021

 11 აივანი: 23.10 მ2

 12 აივანი: 23.10 მ2
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pirobiTi niSnebi

A-3

proeqtis saxelwodeba

Tbilisi  2022w.

SeniSvnebi:

formati

misamarTi

SeniSvnebi:

1.  naxazze saproeqto Senobis noli
    Seesabameba absolutur niSnuls +961.30

2.  naxazze zomebi mocemulia
    santimetrebSi

3.  naxazis yvela cvlileba mSeneblobisas
    SeTanxmebuli unda iyos proeqtis
    avtorTan

SeTanxmebulia damkveTTan

damkveTi - dainteresebuli piri

dakveTa #

erTbininiani sacxovrebeli
saxlis proeqti

a r q i t e q t u r u l i
n a w i l i

72.16.08.268
nakveTis  sakadastro  kodi:

SeTanxmebulia damkveTTan

manana  miqiaSvili

±

19,5 m2

miwis nakveTis sakadastro sazRvari

ganaSenianebis regulirebis xazi(ukana
ezosTvis)

  saTavsebis farTobebis jami

 saTavsebis farTobebis jami gare
kedlebis Sida konturze

saTavsoebis numeracia

Wrilis xazi

arqiteqturuli niSnuli

2_2

#1

19,5 m2

RerZis xazi

S.p.s. "biji  jgufi"

 direqtori r.ebraliZe 06/03/2023

 TariRi 06/03/2023

p/n: 01026003866
mcxeTa, lisi,

muxaTwyaros teritoria

misamarTi:

mcxeTa, lisi, muxaTwyaros teritoria

საქართველოს მთავრობის
დადგენილება №261
2019 წლის 3 ივნისი
ქ. თბილისი

თავი VI. მიწის ნაკვეთზე შენობა-ნაგებობათა განთავსების წესი

მუხლი 41. მიჯნის ზონა
1. მიჯნის ზონა წარმოადგენს შენობის საანგარიშო ზედაპირიდან,
შენობის გრუნტის ზედაპირთან შეხების
ხაზთან (შემდეგში – გრუნტის ხაზი), საანგარიშო ზედაპირის
მართობულ ზონას, სადაც დაუშვებელია
შენობის ნაწილების შეჭრა ან/და სხვა შენობა-ნაგებობის
განთავსება, გარდა ამ მუხლით
გათვალისწინებულისა.
2. მიჯნის ზონა არის ორი სახის: საზოგადოებრივი და სამეზობლო.
საზოგადოებრივია მიჯნის ზონა,
რომელიც მიმართულია საზოგადოებრივი სივრცის მხარეს, ხოლო
სამეზობლოა მიჯნის ზონა, რომელიც
მიმართულია სამეზობლო საზღვრის მხარეს.
ე) სამეზობლო მიჯნის ზონის სიღრმის მაქსიმალური მნიშვნელობა
ტოლია 10 მეტრის;
ვ) მიჯნის ზონის მინიმალური სიღრმე ტოლია 3 მეტრის.
10. H-ის გამოთვლისას:
ა) ანგარიშში მიიღება სახურავის სიმაღლე საანგარიშო კიდიდან
კეხამდე:
ა.ა) 45 გრადუსამდე ქანობის შემთხვევაში – არ იანგარიშება;
ა.ბ) 45-დან 70 გრადუსამდე ქანობის შემთხვევაში – 1/3-ით;
ა.გ) 70 გრადუსი და მეტი ქანობის შემთხვევაში – სრულად;

მუხლი 43. სამეზობლო მიჯნის ზონაში შეჭრა
1. სახანძრო უსაფრთხოების მოთხოვნათა დაცვით, სამეზობლო
მიჯნის ზონაში დასაშვებია:
ა) შენობის საანგარიშო ზედაპირზე ან მის ნაწილზე მოწყობილი
აივნის, ერკერის, შესასვლელი კიბის,
პანდუსის მოწყობა, მათი გადახურვა ნალექებისაგან მათი დაცვის
მიზნით, აგრეთვე, სხვა მსგავსი
არქიტექტურულ-კონსტრუქციული ნაწილების შეჭრა, თუ ამ
ნაწილების კიდიდან სამეზობლო საზღვრამდე
პერპენდიკულარული მანძილი შეადგენდეს არანაკლებ 2.1 მეტრს.

RAL 1013 Oyster white

SerCeuli ferebis saerTaSoriso kodebi (RAL, RGB)

233 229 206RGB

Slate greyRAL 7015
 81  86  92RGB

RAL 9005 Jet black

10  10  13RGB

White aluminiumRAL 9006
165 168 166RGB

Rotbunt -24x52cm
fugas feri:
nacrisferi

cementi

MELDORFER®
აგურის

იმიტაცია

Caparol

keramo-granitis
kremisferi

tonalobis  fila

betonis  faqtura

RAL 9003

236 236 231RGB

RAL 9003
Signal white

xis  faqtura

 me-2  sarTulis  gegma  +3,30 niSnulze

მეორე  სართულის  გეგმა

1
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ჰოლი

სარეკრეაციო სივრცე(საძილე)

7.5 m2
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